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6" RENCONTRE DES ACTEURS ZONES HUMIDES
DU BASSIN DE LA LOIRE

Urbanisme et zones humides,
comment transformer une contrainte en atout?
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AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER

DEMARCHE Ré¢inventer
Rural 2020
Appel d projet lancé par la Communauté de Communes de Nozay sur 3 sites dont le site du Rocher a Saffré \

Objectif : Développer des projets innovants a 2 niveaux :

» Innovation dans la conception (urbaine, architecturales,
utilisation d’éco-matériaux, impact environnemental ,...) et les montages proposés

> Innovations dans les usages et les programmes imaginés
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AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER

PROJET GLOBAL & PROGRAMMATION

(multigénérationnelles : ainés et
primo-accédants, gestion alternative
des eaux pluviales) et traduction
spatiale (place du village et espace
vert évolutif) tout en mettant en
valeur la zone humide.

» Une approche intéressante articulant —— = ,
attentes locales ) ) ’
” < " H / \

» Le caractere évolutif des propositions
permet une grande souplesse et une
adaptabilité a I'évolution des besoins
du territoire.

Ce sont au total 73 logements qui seront

construits en deux tranches, dont:

- 33lotslibres

- 6lots aux stationnements déportés,

- 2lots avec obligation d'usage de
matériaux biosourcés,

- 4lots sans garage avec carport,

- 6lotsréservés aux primo-accédants,

- 2ilots de 14 et 8 logements sociaux.

Une maison du projet sera installée a
I'interface entre le projet et 1a zone
naturelle, favorisant le lien social et des
évenements de quartier.
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LOCALISATION DU PROJET
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE ACTUEL

PLU de septembre 2011

Orientations
d’Aménagement
Secteur le
Rocher

LEROCHER

D Zones a urbaniser 1 AUh

== Viaire existant

- Points d'entrée/sortie

. Points de connexion
== Principe de voirie principale

------ Principe de cheminement doux

----- Intelrdlcnon d'acces direct des parcelles
sur la voie

@@ Haie 3 conserver ou a créer

’ Bnd g int a créer au carrefour de la
RD33 et de la vole communale

LE ROCHER




PLAN MASSE ISSU DES PREMIERS ATELIERS — AVRIL 2022
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NOUVELLES PROBLEMATIQUES

20 Zones 4 urbaniser Inventaire Zones Humides par DM'EAU en avril 2022 :
0 Aue

A N » Nouvelle délimitation de la zone humide
ones humides EAU - avril o . .. 6,8 o 37
| ( Y > Remise en cause du projet initialement valide

Nouvelle commande de la mairie:

> Etablissement d'un nouveau projet sur I'entiéretéde
lazone 1AUh a l'ouest de la zone humide dans le
cadre du PLU actuel

¥ > Maintien des éléments phares du projet initial
| (innovation, programmation)

> Suppression de 1000m? max de zones humides
> Réflexion sur une 2"% tranche de projet (2°™¢ Permis

d’aménager) sur la zone A dans le cadre du futur
e PLUi

< Jviabilia



AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER Programmation proposée / PA sur 2,88ha : 66 logements
- 32lotslibres
6 lots libres au stationnement déporté + 4 lots avec carport
- 2lots ciblés « bio-sources »
- 6 lots pour primo-accédants
16 logements soc1qux en 21lots (10 MIG + 6 intermédiaires)

PROJET ADAPTE — NOVEMBRE 2022
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AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER

NOUVELLES DELIMITATIONS DE ZH (02/23) DANS LE CADRE DU PLUi

— Nécessite de recaler
le périmetrede
I'opération etla
programmation

[Z] Zones humides PLUi Nozay
D Secteurs inventoriés VF

0 50 100 m
L —

Carte éditée le : 31/012023




AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER

PROJET ADAPTE — JUIN 2023
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Figure 22 : localisation de Pincidence sur la zon‘erlhumide

Programmation proposée / PA sur 2,91 ha :73logements minimum

pour respecter la densité de 25 logts/ha

- 37lotslibres

6 lots libres au stationnement |%orté L]

+ 4 lots avec carport

2 lots ciblés « bio-sourcés » |

6 lots pour primo-accédants [ | 1
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+8 intermédiaires) [ |
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AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER MURETS D'ENTREE EN 2 LOGEMENTS SENIORS LOGEMENTS 4 AMENAGEMENT

1 PIERRES DE PAYS + JARDIN PARTAGES 3 ACCESSION SOCIALE PAYSAGER PARTICIPATIF

P
PROJET ADAPTE - JUIN 2023 5 T 6 i sosos 7 locmsooa.  BeRsciuTReBoURS




AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER -
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PROJET ADAPTE — JUIN 2023
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Jardin de pluie

Eaux pluviales

Al'échelledechaquelot,
malgré une permeéabilité
faible:jardin de pluie

Puis

Noue centrale permettant la
circulation des eaux
pluviales et leur traitement
par phyto-remédiation et
phyto épuration

Lotslelong dela Zone
humide: gestion ala
parcelle puis surverse dans
le réseau alimentant la ZH.
Eaux de toiture directement : Bassin Versant n°1 (BV1)
verslaZH

[ Bassin de régulation
Bassin Versant n°2 (BV2) © Jardins de pluie

—
B3 Zone Humide /
Envoi vers bassin végétalisé ~7_ Exutoires
# Noues

puis alimentation de la ZH i |
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AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER I— -—
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GESTION DES EAUX PLUVIALES 1 |} _ % "
: > Repet totures Zore Humide
By o ’ i O a |
Projet de 29 650m? + Basson Versant amont )
de 4350 m? i > /
T 57 /
> Soumis d DECLARATION au titre de la Loi '| f
sur I'EAU sur une emprise de 34 000 m? / $3=3984m?—Ca=05 /
| Volume de vide de 2 m’
SI = 13058 m?— Ca = 0,48 TN
> 3 Bassins versants différents a I'échelle du '\ Qfl =41ls—VI =170 m® B (GRIBEGREL

projet

=> Au vu des résultats de I'étulde de
permeéabilité, présence d’eau et coefficient
d'infiltration = 2 x 10-6 m/s, l'infiltration sur

site ne peut pas étre préconisée comme = P e
systeme principal de gestion des eaux 9
pluviales. I:>
Sondage-Test Lithologie Profondeur (cm) | K moy (mm.h1) | K moy (m.s"1)

K1 Argile 100 7 1.944e-6

K2 Argile 80 Terrainei:-:jturé en Terrainesaauturé en S2=16958 m*—Ca= 0,54

K3 Argile 80 Terrain saturé en | Terrain saturé en sz =51/s-V2 =260 m’

eau eau

I Bassin amont intercepté par
I le lotissement projeté

I $=4350m?
i i s i i B 5

Périmétre du lotissement
projeté
S =129 650 m*




AMENAGEMENT DU SITE DU ROCHER

GESTION DES EAUX PLUVIALES
Princi ion:
» Gestion différentiée de ces 3BV :

» 2bassins d’'orage dimensionnés sur
la base d'une pluie décennale

» des noues le long des voiries pour
les eaux de ruissellement sur la
chaussée

» Desouvrages individuels

» Puis dans la zone humide: rejet du BV2
et des toitures du BV3

» Zone humide préservée, hormis 'acces a
I'est, compensée sur site
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